AUSZUG BAULEISTUNGS- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG, STAND 10/2024

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Der Firma Regnc:uer Fertighous GmbH & Co. KG im Folgenden Regnauer Fertighaus genannt

OSTERREICH

Die allgemeinen Geschaftsbedingungen beinhalten Liefer- und Zahlungsbedingun-
gen und gelten fiir alle Vertrage und damit zusammenhéangende Lieferungen zwi-
schen der Firma Regnauer Fertighaus GmbH & Co. KG, im Folgenden kurz ,Regnauer
Fertighaus“, und dem jeweiligen Auftraggeber, im Folgenden kurz ,,Bauherr® genannt.

§ 1 Vertragsabschluss / Ubertragung von Rechten und Pflichten des Bauherren

1.

Der Bauherr ist an seine Bestellung 30 Tage gebunden. Der Fertighausvertrag ist
abgeschlossen, wenn die Regnauer Fertighaus die Annahme der Bestellung des
Fertighauses schriftlich bestatigt.

. Miindliche Zusagen von Mitarbeitern oder Handelsvertretern, die fiir die Regnauer

Fertighaus tatig sind, sind erst verbindlich, wenn sie von der Regnauer Fertighaus
schriftlich bestatigt oder von Regnauer Fertighaus tatsachlich ausgefiihrt werden.

. Ubertragungen von Rechten und Pflichten des Bauherren aus diesem Werkvertrag

bediirfen der schriftlichen Zustimmung der Regnauer Fertighaus.

§ 2 Leistungsumfang

1.
2.

Der Vertrag wird als Detail-Pauschalvertrag geschlossen.

Bauausfiihrung und Leistungsumfang richten sich nach den Festlegungen im Ver-
trag und nach der Regnauer Bauleistungs- und Ausstattungsbeschreibung sowie
den Planunterlagen. Im Falle von Widerspriichen haben zunachst der Vertrag,
dann die Bauleistungs- und Ausstattungsbeschreibung und anschliefend die
Plandarstellung Vorrang, dies unbeschadet der Geltung der zwingenden Be-
stimmungen der jeweiligen Bauordnung bzw. des Bautechnikgesetzes. Im Ubri-
gen gilt fiir die Vertragsabwicklung des Vertrages ausschlieBlich die Vergabe- und
Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) Teil B in der Fassung zum Zeitpunkt des
Vertragsabschluss als vereinbart, soweit nachstehend nicht andere Vereinbarun-
gen schriftlich festgelegt sind. Fiir die technische Abwicklung des Vertrages
gelten die Regeln der Technik am Ort des Bauvorhabens, sowie die einschlagigen
technischen ONORMEN in der Fassung zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
als vereinbart.

. Einrichtungen, die in den Planen dargestellt sind, stellen nur Méblierungsvor-

schlage dar und sind nichtim Leistungsumfang enthalten. Visualisierungen stellen
keine vertragliche, vereinbarte Festlegung dar. Es wird darauf hingewiesen, dass
in den Plénen auch bauherrenseitige Leistungen gemal Ziffer 24 der Bauleis-
tungs- und Ausstattungsbeschreibung enthalten sind, die nicht von der Regnauer
Fertighaus geschuldet werden. Visualisierungen oder Modelle sind unverbindlich
und werden lediglich zur Veranschaulichung erstellt.

. Da der Bauantrag erst nach Vertragsschluss fertiggestellt wird, haben sowohl der

Bauherr als auch die Regnauer Fertighaus das Recht und den Anspruch gegentiber
dem anderen Vertragspartner, dass erforderlichenfalls der Fertighausvertrag an die
genehmigungsfahige Ausfiihrung des Hauses angepasst wird.

Dasselbe gilt fiir statisch erforderliche MaRnahmen, die sich aus der Planung nach
Vertragsschluss ergeben. Des Weiteren ist diese wie auch die nachfolgende
Regelung (Mehrkosten/Minderkosten) dem Umstand geschuldet, dass erst nach
Vertragsannahme von Seiten der Firma Regnauer Fertighaus mit einer detaillierten
baurechtlichen und bauordnungsrechtlichen Priifung der genehmigungsrecht-
lichen Anforderungen begonnen wird.

Die Mehrkosten bzw. Minderkosten, die sich aus der Vertragsanpassung ergeben,
sind von der Regnauer Fertighaus dem Bauherrn in einem Nachtrag zum Fertig-
hausvertrag mitzuteilen. Sie sind zu ermitteln auf der Grundlage der Kalkulation der
Regnauer Fertighaus, welche dem Fertighausvertrag zugrunde liegt. Solche Mehr-
kosten, die aus Umsténden resultieren, die von Regnauer Fertighaus zu verantwor-
ten sind, gehen allerdings zulasten von Regnauer Fertighaus. Etwaig aus solchen
Umstdnden resultierende Minderkosten kommen dem Bauherrn zugute.

Ergeben die solcherart ermittelten Mehrkosten eine Uberschreitung des in diesem
Vertrag vereinbarten Preises um mehr als 15 %, ist der Bauherr berechtigt, von
diesem Vertrag zurlickzutreten. Die bis zum Zugang der Riicktrittserklarung
erbrachten Planungsleistungen werden nach dem von der HOAI empfohlenen
Preissystem und den in den Honorartafeln der HOAI als Orientierungswerte an-
gefiihrten Honorarspannen mit dem jeweils unteren Tabellenwert (Mindestsatz)
abgerechnet. Etwaig bereits erbrachte Bauleistungen werden nach der diesem
Fertighausvertrag zugrunde liegenden Kalkulation abgerechnet. Eine solche
Abrechnung von Planungskosten und/oder erbrachten Bauleistungen findet
jedoch nicht statt, wenn der durch den Bauherrn erkldrte Ricktritt auf
Umsténden beruht, die von der Firma Regnauer Fertighaus zu verantworten sind.

. Anderungen der Leistungen der Regnauer Fertighaus bleiben insofern vorbe-

halten, sofern diese Anderungen nach der Verkehrsauffassung unbedeutend oder
zumutbar sind (unwesentliche Qualitatsdnderungen werden vom Bauherren ak-
zeptiert) oder bei Anderungen auf Grund technischer Erfordernisse oder techni-
scher Entwicklungen.

§ 3 Leistungen des Bauherren

1.

2.

Die vom Bauherren zu erbringenden Leistungen sind in Ziffer 24 der Bauleistungs-
und Ausstattungsbeschreibung im Einzelnen dargestellt.

Bei Eigenleistungen des Bauherren obliegt Regnauer keine Beratungs- und Uber-
wachungspflicht. Die Eigenleistungen kdnnen nur nach Abnahme der Regnauer
Leistung durchgefiihrt werden.

. DerBauherrist berechtigt, die Baustelle auf eigene Gefahr zu betreten, um sich vom

Bautenstand zu liberzeugen. Besichtigungen durch den Bauherren sind nur nach
Terminvereinbarung an Werktagen zu tiblichen Arbeitszeiten méglich. Dabei hat
er die Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bis zur erfolgten Abnahme steht
Regnauer das alleinige Hausrecht auf der Baustelle zu. Das etwaige Betreten der

Baustelle durch den Bauherrn erfolgt auf eigene Gefahr. Der Bauherr hat alles zu
unterlassen, was eine ordentliche Bauabwicklung des Bauvorhabens erschwert.

§ 4 Preise

1.

Die in diesem Vertrag vereinbarten Preise enthalten die zum Zeitpunkt der Ver-
tragsannahme giiltige Umsatzsteuer. Liegt die Abnahme der Bauleistung mehr
als vier Monate nach Abschluss dieses Vertrages und dndert sich die Umsatz-
steuer nach Vertragsannahme, so dndert sich der Preis entsprechend.

. Regnauer Fertighaus garantiert im Ubrigen dem Bauherrn einen Festpreis fiir die

Dauer von 12 Monaten ab Vertragsannahme bis zum Montagebeginn.

Erfolgt der Vertragsschluss unter einer aufschiebenden bzw. auflésenden Bedin-
gung zugunsten des Bauherrn, beginnt die vorgenannte Garantiezeit fiir den
Festpreis ebenfalls mit dem Tag der Vertragsannahme durch Regnauer Fertighaus
und nicht erst mit Eintritt der aufschiebenden bzw. aufldsenden Bedingung.

. Wird dervorgenannte Zeitraum von 12 Monaten nicht eingehalten, so ist Regnauer

Fertighaus berechtigt, den Gesamtkaufpreis um jenen Prozentsatz zu veréndern,
um den sich der Baupreisindex fiir Einfamiliengeb&ude in vorgefertigter Bauart
einschlieBlich Umsatzsteuer bezogen auf das Basisjahr 2015 fiir den Zeitraum ab
Ablauf des 5. Monats nach Vertragsschluss bis zum Montagebeginn veréndert. Die
Preisanhebung darf jedoch 2 Prozentpunkte des Verbraucherpreisindexes des
Statistischen Bundesamtes fiir Deutschland bezogen auf das Basisjahr 2020 fiir
den Zeitraum ab Ablauf des 5. Monats nach Vertragsschluss bis zum Montage-
beginn nicht tibersteigen.

Bei der Berechnung des vorgenannten Zwélfmonatszeitraums und seiner Uber-
schreitung werden jedoch solche Zeitspannen nicht eingerechnet, die auf
Umstédnden beruhen, die von der Regnauer Fertighaus zu verantworten sind.

Der Bauherr wird nochmals ausdriicklich auf die von ihm gemaR § 5 dieser AGB zu
schaffenden Allgemeinen Voraussetzungen fiir den Baubeginn hingewiesen. Er
muss davon ausgehen, dass der Zeitraum von 12 Monaten nicht mehr eingehalten
werden kann, wenn er diese Allgemeinen Voraussetzungen nicht innerhalb eines
Zeitraums von hochstens 9 Monaten ab Vertragsannahme durch Regnauer
Fertighaus vollstandig geschaffen hat.

. Werden aufgrund behérdlicher Auflagen oder aus Anderungen technischer Vor-

schriften Leistungsanderungen erforderlich, trégt der Bauherr die dadurch
entstehenden Mehrkosten, sofern die Anderungen nicht auf Verantwortung der
Regnauer Fertighaus zuriickzuflihren sind. Anfallende Minderkosten werden von
der Regnauer Fertighaus vergiitet.

. Fir nach der Vertragsannahme beauftragte Leistungen gelten die Preise zum

Zeitpunkt der Auftragserteilung der gewiinschten Leistungen. Dies gilt auch fiir
Optionen, die bereits im Vertragswerk genannt sind.

. Auf Anforderung wird Regnauer Fertighaus Zulassungen bzw. Nachweise liber

die von ihr verwendeten Bauteile und Baustoffe vorlegen. Der dabei entstehende
Aufwand ist im vereinbarten Vertragspauschalpreis nicht enthalten.

Zur Abdeckung der damit verbundenen Kosten ist vom Bauherren an Regnauer
Fertighaus der entstehende Bearbeitungsaufwand auf Nachweis zu vergiten.

. Samtliche offentlich-rechtlichen und nicht 6ffentlich-rechtliche Gebiihren und

Kosten, insbesondere auch jene fiir Abnahmen, Anliegerleistungen, Anschluss-
kosten, verkehrslenkende MaRnahmen, bauphysikalische und statische
Uberpriifungen trigt der Bauherr. Gleiches gilt fiir Kosten, die mit der Erfillung
baubehordlicher  Auflagen oder privatrechtlicher  Vereinbarungen
(z.B. mit Nachbarn) verbunden sind.

. Werden Anderungen aufgrund von Bauherrenauftragen, Bauauflagen, Nachwei-

sen, z.B. statische oder bauphysikalische Berechnungen, Haustechnikantragen oder
dergleichen notwendig, kdnnen diese Leistungen durch zusatzliche Beauftra-
gung durch den Bauherren von Regnauer Fertighaus erbracht werden. Die
Abrechnung erfolgt auf der Grundlage der Honorarordnung fiir Architekten bzw.
fiir Bauleistungen.

. Mehrkosten bei Transport, Lagerung und/oder Montage aufgrund hanggeneigter,

unebener Baugrundverhaltnisse mit mehr als 6° Neigung sind vom Bauherren zu
tragen und vor Leistungserbringung anzukiindigen.

§ 5 Allgemeine Voraussetzungen fiir den Baubeginn
Regnauer Fertighaus kann mit Bau und Montage beginnen wenn:

1.

das Baugeldnde in einem fiir die geplante Ausfiihrung entsprechenden Zustand
vorliegt, und

. die Baugenehmigung fiir das gesamte Gebdude erteilt ist oder sonst nach bau-

rechtlichen Vorschriften mit dem Bau begonnen werden kann und die Baugeneh-
migung oder gleichrangige Unterlagen der Regnauer Fertighaus im Original
vorgelegt sind, und

. die Ausstattungsfestlegung endgliltig abgeschlossen ist und vom Bauherren unter-

zeichnet bei der Regnauer Fertighaus vorliegt, und

. der Bauherr die Zahlung des vereinbarten Festpreises durch Ubergabe einer

Garantie oder Biirgschaft gemaR § 9 dieser AGB abgesichert hat, und

. die Fertigstellung des Kellers oder der Bodenplatte erfolgt ist, falls diese nicht im

Leistungsumfang der Regnauer Fertighaus enthalten ist.

§ 6 Termine und Fristen
Der Baubeginn fiir das Regnauer Haus oder der Montagebeginn der vorgefertigten
Regnauer Bauteile kann friihestens liegen:

1.
2.
3.

12 Wochen nach Abschluss der vollstandigen Ausstattungsfestlegung.
16 Wochen nach Vorlage der Garantie/Bankbiirgschaft (siehe § 9).
12 Wochen nach Vorlage der vollstandigen Baugenehmigung im Original oder
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gleichrangiger Unterlagen.

4 Wochen nach schriftlicher Meldung der Kellerfertigstellung bzw. nach Kellerab-
nahme, falls diese nicht im Leistungsumfang der Regnauer Fertighaus enthalten ist.
Die terminliche Festlegung der Baudurchfiihrung erfolgt zwischen dem Bauherren
und der Regnauer Fertighaus nach Erfiillung der vorgenannten Voraussetzungen
fiir den Baubeginn. Sollten in der Ausstattung zu dndernde Bauteile oder zusatz-
liche Leistungen beauftragt werden, kann dies zu Verlangerung der Termine und
Fristen fiihren.

Konnen Aufenarbeiten jahreszeitlich bedingt nicht in der iiblicherweise geplanten
Terminabfolge ausgeflihrt werden, hat sie Regnauer zu geeigneter Zeit zu erbrin-
gen. Die Abnahme des Vertragsobjekts gem. §7 AGBs wird hierdurch nicht beriihrt.
Behinderungen bei der Herstellung des Objekts aus Umstédnden, die von Regnauer
nicht zu vertreten sind, z.B. hohere Gewalt, Streik, Ausfiihrung von Sonderwiin-
schen, Pandemien, verlangern die Herstellungsfrist um die Dauer der Behinde-
rung.

§ 7 Baufertigstellung, Abnahme, Gewahrleistung und Gefahriibergang

1

[

w

>

o

o

~

Die Abnahme des Regnauer Hauses erfolgt nach Mitteilung der Fertigstellung durch
Begehung und Erstellung eines Protokolls. Mit der Abnahme beginnt die Ge-
wéhrleistung. Wegen unwesentlicher Mangel, die die ordnungsgeméfe Benlit-
zung nicht wesentlich beeintrachtigen, kann die Abnahme nicht verweigert werden.
Die Ubertragung des Eigentums am Regnauer Haus erfolgt erst nach Gutschrift
des gesamten Werklohnes durch Aushandigung der Hausschliissel, bis dahin gilt
das Haus als Superéadifikat im Eigentum der Regnauer Fertighaus.

. Vor Aushéndigung der Hausschlissel darf das Regnauer Haus nicht bezogen

oder in anderer Weise genutzt werden.

Die Gewdhrleistungsfrist betragt drei Jahre ab Abnahme. Der Bauherr ist ver-
pflichtet, nach Terminvereinbarung den Zutritt zur Mdngelbehebung zu ermég-
lichen und kann sich Regnauer Fertighaus von Preisminderungsanspriichen bzw.
Wandlungsanspriichen dadurch befreien, indem innerhalb von angemessener
Frist eine Mangelbehebung durchgefiihrt bzw. das Fehlende nachgetragen wird.
Kommt Regnauer einer Aufforderung des Bauherren zur Méngelbeseitigung nach
und gewahrt der Bauherr den Zugang zum Bauvorhaben zum vereinbarten Termin
schuldhaft nicht, hat der Bauherr hierfiir die entstandenen Aufwendungen zu
ersetzen.

Mit der Benutzung des Regnauer Hauses geht die Gefahr auf den Bauherrn
liber, auch wenn der Bauherr das Regnauer Haus nicht abnimmt, da spétestens
zu diesem Zeitpunkt die von Regnauer Fertighaus abgeschlossene Bauleistungs-
versicherung endet.

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer natirlichen Abnutzung auch innerhalb der
Verjdhrungsfrist fiir Mdngelrechte unterliegen (Verschleifteile). Es handelt sich
hierbei insbesondere um Bauteile, fiir die eine Wartung erforderlich ist, z.B. Hei-
zungs- und Liifungsanlagen, Ventile, Pumpen, Griffe und Schlésser, Tiir- und Fens-
terbeschlége, Innen- und AuRenanstriche sowie alle elastischen Wartungsfugen.
Der Auftraggeber ist ab erfolgter Abnahme selbst fiir die Wartung und Instandhal-
tung samtlicher Bauteile verantwortlich.

§8Zahlungen

1.

Der nach diesem Vertrag geschuldete Werklohn wird zu 100 % fallig mit der
Abnahme.

. Bei Roh- und Ausbauhdusern kénnen Abschlagszahlungen nach Leistungsstand

verlangt werden.

. Minderpreise und Aufpreise, die bei der Ausstattungsfestlegung vereinbart wer-

den, sind zu saldieren.

. Die Zahlungen sind ohne Abziige beschleunigt zu leisten und miissen auf dem

nachstehenden Konto unter Angabe der Projektnummer verfiigbar sein:
Konto Regnauer Fertighaus bei der UniCredit Bank Austria AG.

BIC: BKAUATWW

IBAN: AT71 1100 0099 5403 3800

. Zahlungen an Vertreter, Vermittler oder Fachberater haben keine schuldbefrei-

ende Wirkung fiir den Bauherren, es sei denn, die Regnauer Fertighaus hat eine
ausdriickliche schriftliche Geldempfangsvollmacht erteilt.

§ 9 Bankgarantie

1

Der Bauherr verpflichtet sich, fiir die Zahlung des Festpreises Sicherheit in Form
einer abstrakten Bankgarantie eines Osterreichischen Bankinstituts mit einer Min-
destlaufzeit von 14 Monaten zu leisten. Die Sicherheit ist gemaR beigefligter Text-
vorlage auszufertigen und spatestens vier Wochen vor dem Ausstattungstermin an
Regnauer Fertighaus zu tibergeben.

. Kommt es zu einer Verzgerung in der Projektbearbeitung, die nicht in der Verant-

wortung der Regnauer Fertighaus liegt, so ist der Bauherr verpflichtet, unverziig-
lich eine verlangerte Bankgarantie zu iibergeben, welche mindestens eine Laufzeit
bis zur vollstandigen Bezahlung des Restkaufpreises hat.

. Die Regnauer Fertighaus ist berechtigt, fiir Zusatzleistungen, die nach Vertragsab-

schluss vom Bauherren verlangt und beauftragt werden und die den abgesicher-
ten Betrag liberschreiten, eine zusatzliche gleichwertige Sicherheit zu verlangen.

§ 10 Vertragsbeendigung

Sollte die Ausfiihrung des Auftrages durch Umsténde unterbleiben, welche der Sphére
des Bauherren zuzuordnen sind, so verpflichtet sich der Bauherr nachstehende Be-
trage als Konventionalstrafe vom vertragsgemaRen Bruttoentgelt zu bezahlen, wobei
die Geltendmachung dariiber hinaus gehender Schadensersatzanspriiche vorbehal-

ten bleibt:

nach Unterzeichnung des Vertragsangebots und Vertragsabschluss 10 %
nach erfolgter Einreichplanung 15 %

nach erfolgter Bauverhandlung 20 %

nach Beginn der Fertigungsplanung 25 %

nach Beginn der Fertigung der Fenster 50 %

nach Beginn der Fertigung der Wande, Decken oder des Daches 80 %
nach Montagebeginn 100 %

Im Falle der Insolvenz oder Zahlungsunféhigkeit des Bauherren ist Regnauer Fertig-
haus berechtigt, seine Leistungen zu unterbrechen oder ganzlich zu beenden und
rechtliche Sicherungsmafnahmen einzuleiten. Ein Zahlungsanspruch gegeniiber
dem Bauherren bleibt dabei in vollem Umfang zzgl. Schadensersatz bestehen. Be-
reits geleistete Zahlungen kdnnen auf die aus diesem Punkt resultierenden Ansprii-
che angerechnet werden.

§ 11 Kiindigung durch den Auftragnehmer
Regnauer Fertighaus ist berechtigt, den gegensténdlichen Vertrag aufzukiindigen,

wenn:

1. der Auftraggeber in Insolvenz verfallt oder ein Insolvenzantrag mangels Vermo-
gens abgewiesen wird,

2. der Bauherrdenin diesem Vertrag festgelegten Verpflichtungen ungeachtet einer
angemessenen Nachfristsetzung nicht nachkommt oder die Abwicklung be-
hindert,

3. der Bauherr seinen Zahlungsverpflichtungen ungeachtet einer angemessenen

Nachfristsetzung nicht nachkommt. Diesfalls ist Regnauer Fertighaus ebenso be-
rechtigt, die in § 10 angefiihrte Konventionalstrafe neben den dariiber hinausge-
henden Schadensersatzanspriichen geltend zu machen.

§ 12 Mehrheit von Bauherren
Mehrere Bauherren haften als Gesamtschuldner.

§ 13 Hinweis gem. § 19 Alternative-Streitbeilegung-Gesetz (AStG)

Wir, die Regnauer Fertighaus GmbH & Co. KG, werden nicht an einem Streitbeile-
gungsverfahren vor einer Stelle zur alternativen Streitbeilegung i.S.d. AStG teilneh-
men und sind hierzu auch nicht verpflichtet.

§ 14 Allgemeine Bestimmungen

1.

Das Eigentums- und Urheberrecht (insbesondere samtliche Verwertungsrechte)
an den das vertragsgegenstandliche Haus betreffenden Entwiirfen, Planen, Kons-
truktionszeichnungen und Berechnungen verbleibt bei Regnauer Fertighaus. Dem
Bauherren ist es nicht gestattet, die Planungsunterlagen fiir ein anderes als das
gegenstandliche Bauvorhaben zu verwenden. Regnauer Fertighaus ist es jedoch
gestattet, die Pléne fiir andere Auftrage zu verwenden. Uberfliissiges und verblei-
bendes Material verbleibt in Eigentum von Regnauer Fertighaus.

. DerRegnauer Fertighaus ist es durch die Bauherrschaft ausdriicklich gestattet, ge-

schuldete Werksleistungen ganz oder teilweise an Subunternehmer zu tibertragen.

. Der Regnauer Fertighaus wird gestattet, wahrend der Bauzeit Bautafeln zu errich-

ten, sowie nach Fertigstellung und Einrichtung bis zur Ubergabe des Hauses foto-
grafische Aufnahmen zu machen und zu Werbezwecken dauerhaft zu verwenden.

. Flr das Vertragsverhaltnis gilt dsterreichisches Recht als vereinbart, als Gerichts-

stand wird das sachlich in Betracht kommende Gericht der Landeshauptstadt
Salzburg vereinbart.

. Der Bauherr ist verpflichtet, Regnauer Fertighaus eine allfallige Adressénderung

umgehend schriftlich bekannt zu geben. Fiir den Fall, dass dieser Verpflichtung
nicht entsprochen wird, gilt eine rechtlich bedeutsame Erklarung dann als zuge-
gangen, wenn sie an die zuletzt bekannt gegebene Adresse abgesandt wurde.
Die eventuelle Rechtsunwirksamkeit einzelner Vertragspunkte beeintrachtigt
nicht die Gltigkeit des librigen Vertrages und erklédren die Parteien schon jetzt,
einen giiltigen Vertragstext zu finden, der der ungultigen Vertragsbestimmung
und dem daraus ersichtlichen Parteiwillen am ndchsten kommt.

. Soweit eine der vorstehenden Bestimmungen rechtsunwirksam oder nichtig sein

sollte, werden die librigen Bestimmungen dadurch nicht beeintrachtigt.

§ 15 Riicktrittsaufklarung

Die nachstehenden Bestimmungen gelten unter der Voraussetzung, dass es sich
beim Bauherren um einen Konsumenten im Sinne des Konsumentenschutzgesetzes
handelt:

§ 3 KschG:

(1) Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fiir
seine geschéftlichen Zwecke dauernd beniitzten Raumen noch bei einem von die-
sem dafiir auf einer Messe oder einem Markt benutzten Stand abgegeben, so kann
er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Riicktritt kann
bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche erklart
werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung dieser Urkunde, die zumindest den
Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung dieses Vertrages
notwendigen Angaben sowie eine Belehrung liber das Riicktrittsrecht enthalt, an
den Verbraucher, friihestens jedoch mit dem Zustandekommen des Vertrages zu
laufen. Diese Belehrung ist dem Verbraucher anlésslich der Entgegennahme seiner
Vertragserklarung auszufolgen. Das Riicktrittsrecht erlischt bei Versicherungsvertra-
gen spatestens einen Monat nach Zustandekommen des Vertrages.

(2) Das Riicktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mit ihm
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zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt, einer

Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung und/oder durch persénliches, indi-

viduelles Ansprechen auf der StraRe in die vom Unternehmer fiir seine geschéftlichen

Zwecke benutzten Rdume gebracht hat.

(3) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu,

1. wenn er selbst die geschéftliche Verbindung mit dem Unternehmer oder des-
sen Beauftragten zwecks SchlieRung dieses Vertrages angebahnt hat,

2. wenn dem Zustandekommen des Vertrages keine Besprechungen zwischen
den Beteiligten oder ihren Beauftragten vorangegangen sind oder

3. bei Vertrégen, bei denen die beiderseitigen Leistungen sofort zu erbringen
sind, wenn sie blicherweise von Unternehmern auferhalb ihrer Geschafts-
raume geschlossen werden und das vereinbarte Entgelt 15 Euro, oder wenn das
Unternehmen nach seiner Natur nicht in sténdigen Geschéftsraumen betrieben
wird und das Entgelt 45 Euro nicht tibersteigt.

(4) Der Riicktritt bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es genligt, wenn

der Verbraucher ein Schriftstiick, das seine Vertragserklarung oder die des Unterneh-

mers enthalt, dem Unternehmer oder dessen Beauftragten, der an den Vertragsver-

handlungen mitgewirkt hat, mit einem Vermerk zuriickstellt, der erkennen lasst, dass

der Verbraucher das Zustandekommen oder die Aufrechterhaltung des Vertrages ab-

lehnt. Es geniigt, wenn die Erklarung innerhalb des im Abs. 1 genannten Zeitraumes

abgesendet wird.

(5) Der Verbraucher kann ferner von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zurlick-

treten, wenn der Unternehmer gegen die gewerberechtlichen Regelungen liber das

Sammeln und die Entgegennahme von Dienstleistungen liber das Aufsuchen von

Privatpersonen sowie Werbeveranstaltungen oder liber die Entgegennahme von Be-

stellungen auf Waren (§§ 54, 57 und 59 GewO 1994) verstoRen hat. Die Bestimmun-

gen des Abs. 1 und 4 sind auch auf dieses Riicktrittsrecht anzuwenden. Es steht dem

Verbraucher auch in den Féllen des Abs. 3 zu.

§ 3a KschG:

(1) Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag weiters zu-

rlicktreten, wenn ohne seine Veranlassung fiir seine Einwilligung maRgebliche Um-

stande, die der Unternehmer im Zuge der Vertragsverhandlungen als wahrscheinlich

dargestellt hat, nicht oder nur in erheblich geringerem AusmaR eintreten.

(2) MaRgebliche Umstdnde im Sinn des Abs. 1 sind

1. die Erwartung der Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, die erforderlich

ist, damit die Leistung des Unternehmers erbracht oder vom Verbraucher verwen-
det werden kann,

. die Aussicht auf steuerrechtliche Vorteile,

. die Aussicht auf eine 6ffentliche Forderung und

. die Aussicht auf einen Kredit.

3) Der Riicktritt kann binnen einer Woche erklart werden. Die Frist beginnt zu laufen,

sobald fiir den Verbraucher erkennbar ist, dass die in Abs. 1 genannten Umsténde

nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal eintreten und er eine schriftliche

Belehrung liber dieses Riicktrittsrecht erhalten hat. Das Riicktrittsrecht erlischt je-

doch spatestens einen Monat nach der vollstandigen Erfiillung des Vertrags durch

beide Vertragspartner, bei Bank- und Versicherungsvertragen mit einer ein Jahr tiber-

steigenden Vertragsdauer spétestens einen Monat nach dem Zustandekommen des

Vertrags.

(4) Das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher nicht zu, wenn

1. er bereits bei den Vertragsverhandlungen wusste oder wissen musste, dass die
maRgeblichen Umsténde nicht oder nur in erheblich geringerem Ausmal eintre-
ten werden,

2. der Ausschluss des Riicktrittsrechts im Einzelnen ausgehandelt worden ist oder

3. der Unternehmer sich zu einer angemessenen Anpassung des Vertrags bereit
erklart.

(5) Fiir die Riicktrittserklarung gilt § 3 Abs. 4 sinngemaRk.

HWN

§ 4 KschG:

(1) Tritt der Verbraucher nach § 3 oder § 3a vom Vertrag zuriick, so hat Zug um Zug

1. der Unternehmer alle empfangenen Leistungen samt gesetzlichen Zinsen vom
Empfangstag an zuriickzuerstatten und den vom Verbraucher auf die Sache ge-
machten notwendigen und niitzlichen Aufwand zu ersetzen,

2. der Verbraucher die empfangenen Leistungen zuriickzustellen und dem Unter-
nehmer ein angemessenes Entgelt fiir die Beniitzung, einschlieRlich einer Ent-
schadigung fiir eine damit verbundene Minderung des Gemeinen Wertes der
Leistung, zu zahlen; die Ubernahme der Leistungen in die Gewahrsame des Ver-
brauchers ist fiir sich allein nicht als Wertminderung anzusehen

(2) Ist die Riickstellung der vom Unternehmer bereits erbrachten Leistungen unmog-
lich oder untunlich, so hat der Verbraucher dem Unternehmer deren Wert zu
vergiiten, soweit sie ihm zum klaren und liberwiegenden Vorteil gereichen.

(3) Die Abs. 1 und 2 lassen Schadenersatzanspriiche unberiihrt.

1. Hat der Verbraucher seine Vertragserklarung weder in den vom Unternehmer fir
seine geschéftlichen Zwecke dauernd beniitzten Raumen noch bei einem von die-
sem dafiir auf einer Messe oder einem Markt benlitzten Stand abgegeben, so
kann er von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag zuriicktreten. Dieser Rlck-
tritt kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer
Woche erklart werden; die Frist beginnt mit der Ausfolgung dieser Urkunde,
die den Namen und die Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung dieses
Vertrages notwendigen Angaben sowie die hiermit erfolgte Belehrung iiber das
Riicktrittsrecht enthélt, an den Verbraucher, frithestens jedoch mit dem Zustande-
kommen des Vertrages zu laufen. Diese Belehrung wurde sohin dem Verbraucher
anlasslich der Entgegennahme seiner Vertragserklarung ausgefolgt.

2. Das Ricktrittsrecht besteht auch dann, wenn der Unternehmer oder ein mitihm
zusammenwirkender Dritter den Verbraucher im Rahmen einer Werbefahrt,
einer Ausflugsfahrt oder einer dhnlichen Veranstaltung und/oder durch persén-
liches, individuelles Ansprechen auf der Strafe in die vom Unternehmer fiir seine
geschaftlichen Zwecke benutzten Raume gebracht hat.
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VOB TEIL B — ALLGEMEINE VERTRAGSBEDINGUNGEN

FUr die Ausfuhrung von Bauleistungen? pin 1961 - Fassung 2016

§ 1 Art und Umfang der Leistung
(1) Die auszuftihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Vertrag be-
stimmt. Als Bestandteil des Vertrages gelten auch die Allgemeinen Technischen
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (VOB/C).
(2) Bei Widerspriichen im Vertrag gelten nacheinander:
1. die Leistungsbeschreibung,
2. die Besonderen Vertragsbedingungen,
3. etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen,
4. etwaige Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen,
5. die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen,
6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen.
(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.
(4) Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfiihrung der vertraglichen Leistung er-
forderlich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers
mit auszufiihren, auBer wenn sein Betrieb auf derartige Leistungen nicht einge-
richtet ist. Andere Leistungen konnen dem Auftragnehmer nur mit seiner Zu-
stimmung libertragen werden.

§ 1 Artund Umfang der Leistung
(1) Die auszufiihrende Leistung wird nach Art und Umfang durch den Vertrag be-
stimmt. Als Bestandteil des Vertrages gelten auch die Allgemeinen Technischen
Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (VOB/C).
(2) Bei Widerspriichen im Vertrag gelten nacheinander:
1. die Leistungsbeschreibung,
2. die Besonderen Vertragsbedingungen,
3. etwaige Zusatzliche Vertragsbedingungen,
4. etwaige Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen,
5. die Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen,
6. die Allgemeinen Vertragsbedingungen fiir die Ausfiihrung von Bauleistungen.
(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.
(4) Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfiihrung der vertraglichen Leistung er-
forderlich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers
mit auszuflihren, aufer wenn sein Betrieb auf derartige Leistungen nicht einge-
richtet ist. Andere Leistungen konnen dem Auftragnehmer nur mit seiner Zu-
stimmung libertragen werden.

§ 2 Verglitung

(1) Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten, die nach der
Leistungsbeschreibung, den Besonderen Vertragsbedingungen, den Zusétzlichen
Vertragsbedingungen, den Zusétzlichen Technischen Vertragsbedingungen, den
Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen und der ge-
werblichen Verkehrssitte zur vertraglichen Leistung gehdren.

(2) Die Vergiitung wird nach den vertraglichen Einheitspreisen und den tatsachlich
ausgefiihrten Leistungen berechnet, wenn keine andere Berechnungsart (z.B.
durch Pauschalsumme, nach Stundenlohnséatzen, nach Selbstkosten) vereinbart
ist.

(3) 1. Weicht die ausgefiihrte Menge der unter einem Einheitspreis erfassten Leis-
tung oder Teilleistung um nicht mehr als 10 v. H. von dem im Vertrag vorgese-
henen Umfang ab, so gilt der vertragliche Einheitspreis.

2. Fiir die Giber 10 v. H. hinausgehende Uberschreitung des Mengenansatzes ist
auf Verlangen ein neuer Preis unter Berticksichtigung der Mehr- oder Minderkos-
ten zu vereinbaren.

3. Bei einer iber 10 v. H. hinausgehenden Unterschreitung des Mengenansat-
zes ist auf Verlangen der Einheitspreis fiir die tatsachlich ausgefiihrte Menge der
Leistung oder Teilleistung zu erhéhen, soweit der Auftragnehmer nicht durch Er-
héhung der Mengen bei anderen Ordnungszahlen (Positionen) oder in anderer
Weise einen Ausgleich erhilt. Die Erhdhung des Einheitspreises soll im Wesent-
lichen dem Mehrbetrag entsprechen, der sich durch Verteilung der Baustellen-
einrichtungs- und Baustellengemeinkosten und der Allgemeinen Geschéftskos-
ten auf die verringerte Menge ergibt. Die Umsatzsteuer wird entsprechend dem
neuen Preis vergitet.

4. Sind von der unter einem Einheitspreis erfassten Leistung oder Teilleistung
andere Leistungen abhangig, fiir die eine Pauschalsumme vereinbart ist, so kann
mit der Anderung des Einheitspreises auch eine angemessene Anderung der Pau-
schalsumme gefordert werden.

(4) Werden im Vertrag ausbedungene Leistungen des Auftragnehmers vom Auf-
traggeber selbst libernommen (z. B. Lieferung von Bau-, Bauhilfs- und Betriebs-
stoffen), so gilt, wenn nichts anderes vereinbart wird, § 8 Absatz 1 Nummer 2
entsprechend.

(5) Werden durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des Auftrag-
gebers die Grundlagen des Preises fiir eine im Vertrag vorgesehene Leistung
gedndert, so ist ein neuer Preis unter Beriicksichtigung der Mehr- oder Minder-
kosten zu vereinbaren. Die Vereinbrung soll vor der Ausfiihrung getroffen werden.

(6) 1. Wird eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert, so hat der Auf-
tragnehmer Anspruch auf besondere Vergiitung. Er muss jedoch den Anspruch
dem Auftraggeber ankiindigen, bevor er mit der Ausfiihrung der Leistung be-
ginnt.

2. Die Vergiitung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermittlung fir
die vertragliche Leistung und den besonderen Kosten der geforderten Leistung.
Sie ist moglichst vor Beginn der Ausfiihrung zu vereinbaren.

(7) 1. Ist als Verglitung der Leistung eine Pauschalsumme vereinbart, so bleibt die
Vergiitung unverandert. Weicht jedoch die ausgefiihrte Leistung von der ver-
traglich vorgesehenen Leistung so erheblich ab, dass ein Festhalten an der
Pauschalsumme nicht zumutbar ist (§ 313 BGB), so ist auf Verlangen ein Aus-
gleich unter Beriicksichtigung der Mehr- oder Minderkosten zu gewéhren. Fiir
die Bemessung des Ausgleichs ist von den Grundlagen der Preisermittlung aus-
zugehen.

2. Die Regelungen der Absétze 4, 5 und 6 gelten auch bei Vereinbarung einer Pau-
schalsumme.

3. Wenn nichts anderes vereinbart ist, gelten die Nummern 1 und 2 auch fiir
Pauschalsummen, die fiir Teile der Leistung vereinbart sind; Absatz 3 Nummer
4 bleibt unberihrt.

(8) 1. Leistungen, die der Auftragnehmer ohne Auftrag oder unter eigenmachtiger
Abweichung vom Auftrag ausfiihrt, werden nicht verglitet. Der Auftragnehmer
hat sie auf Verlangen innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen; sonst
kann es auf seine Kosten geschehen. Er haftet auRerdem fiir andere Schaden,
die dem Auftraggeber hieraus entstehen.

2. Eine Vergiitung steht dem Auftragnehmer jedoch zu, wenn der Auftraggeber
solche Leistungen nachtraglich anerkennt. Eine Vergiitung steht ihm auch zu,
wenn die Leistungen fir die Erfiillung des Vertrags notwendig waren, dem mut-
maBlichen Willen des Auftraggebers entsprachen und ihm unverziglich ange-
zeigt wurden. Soweit dem Auftragnehmer eine Vergiitung zusteht, gelten die
Berechnungsgrundlagen fiir gednderte oder zusatzliche Leistungen der Absatze
5 oder 6 entsprechend.

3. Die Vorschriften des BGB iiber die Geschéftsfiihrung ohne Auftrag (§§ 677
BGB ff.) bleiben unberiihrt.

(9) 1. Verlangt der Auftraggeber Zeichnungen, Berechnungen oder andere Unter-
lagen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Technischen
Vertragsbedingungen oder der gewerblichen Verkehrssitte, nicht zu beschaffen
hat, so hat er sie zu vergiiten.

2. Lasst er vom Auftragnehmer nicht aufgestellte technische Berechnungen
durch den Auftragnehmer nachpriifen, so hat er die Kosten zu tragen.

(10) Stundenlohnarbeiten werden nur vergiitet, wenn sie als solche vor ihrem Beginn
ausdriicklich vereinbart worden sind (§ 15).

§ 3 Ausfiihrungsunterlagen

(1) Die fur die Ausfiihrung notigen Unterlagen sind dem Auftragnehmer unentgelt-
lich und rechtzeitig zu Gibergeben.

(2) Das Abstecken der Hauptachsen der baulichen Anlagen, ebenso der Grenzen
des Gelandes, das dem Auftragnehmer zur Verfiigung gestellt wird, und das
Schaffen der notwendigen Hohenfestpunkte in unmittelbarer Ndhe der bau-
lichen Anlagen sind Sache des Auftraggebers.

(3) Die vom Auftraggeber zur Verfligung gestellten Geldndeaufnahmen und Ab-
steckungen und die Ubrigen fiir die Ausfiihrung tibergebenen Unterlagen sind
fiir den Auftragnehmer malgebend. Jedoch hat er sie, soweit es zur ordnungs-
gemaRen Vertragserfiillung gehort, auf etwaige Unstimmigkeiten zu tiberpriifen
und den Auftraggeber auf entdeckte oder vermutete Mangel hinzuweisen.

(4) Vor Beginn der Arbeiten ist, soweit notwendig, der Zustand der StraRen und
Gelandeoberflache, der Vorfluter und Vorflutleitungen, ferner der baulichen An-
lagen im Baubereich in einer Niederschrift festzuhalten, die vom Auftraggeber
und Auftragnehmer anzuerkennen ist.

(5) Zeichnungen, Berechnungen, Nachpriifungen von Berechnungen oder andere
Unterlagen, die der Auftragnehmer nach dem Vertrag, besonders den Tech-
nischen Vertragsbedingungen, oder der gewerblichen Verkehrssitte oder auf
besonderes Verlangen des Auftraggebers (§ 2 Absatz 9) zu beschaffen hat,
sind dem Auftraggeber nach Aufforderung rechtzeitig vorzulegen.

(6) 1. Die in Absatz 5 genannten Unterlagen diirfen ohne Genehmigung ihres
Urhebers nicht veréffentlicht, vervielfaltigt, gedndert oder fiir einen anderen
als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

2. An DV-Programmen hat der Auftraggeber das Recht zur Nutzung mit den
vereinbarten Leistungsmerkmalen in unveranderter Form auf den festgelegten
Geraten. Der Auftraggeber darf zum Zwecke der Datensicherung zwei Kopien
herstellen. Diese miissen alle Identifikationsmerkmale enthalten. Der Verbleib
der Kopien ist auf Verlangen nachzuweisen.

3. Der Auftragnehmer bleibt unbeschadet des Nutzungsrechts des Auftragge-
bers zur Nutzung der Unterlagen und der DV-Programme berechtigt.

§ 4 Ausfiihrung

(1) 1. Der Auftraggeber hat fiir die Aufrechterhaltung der allgemeinen Ordnung
auf der Baustelle zu sorgen und das Zusammenwirken der verschiedenen Unter-
nehmer zu regeln. Er hat die erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigung-
en und Erlaubnisse - z. B. nach dem Baurecht, dem StraRenverkehrsrecht, dem
Wasserrecht, dem Gewerberecht - herbeizufiihren.
2. Der Auftraggeber hat das Recht, die vertragsgemaRe Ausfiihrung der Leis-
tung zu Uberwachen. Hierzu hat er Zutritt zu den Arbeitsplatzen, Werkstétten
und Lagerrdumen, wo die vertragliche Leistung oder Teile von ihr hergestellt
oder die hierfiir bestimmten Stoffe und Bauteile gelagert werden. Auf Verlangen
sind ihm die Werkzeichnungen oder andere Ausflihrungsunterlagen sowie die
Ergebnisse von Giitepriifungen zur Einsicht vorzulegen und die erforderlichen
Auskiinfte zu erteilen, wenn hierdurch keine Geschaftsgeheimnisse preisgege-

! Diese Allgemeinen Geschaftsbedingungen werden zur Anwendung gegeniiber
Unternehmen, juristischen Personen des offentlichen Rechts und offentlich-
rechtlichen Sondervermogen empfohlen (§ 310 BGB).
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ben werden. Als Geschaftsgeheimnis bezeichnete Auskiinfte und Unterlagen hat
ervertraulich zu behandeln.

3. Der Auftraggeber ist befugt, unter Wahrung der dem Auftragnehmer zuste-
henden Leitung (Absatz 2) Anordnungen zu treffen, die zur vertragsgeméaRen Aus-
fiihrung der Leistung notwendig sind. Die Anordnungen sind grundsatzlich nur
dem Auftragnehmer oder seinem fiir die Leitung der Ausfiihrung bestellten Ver-
treter zu erteilen, auBer wenn Gefahr im Verzug ist. Dem Auftraggeber ist mit-
zuteilen, wer jeweils als Vertreter des Auftragnehmers fiir die Leitung der Aus-
fiihrung bestellt ist.

4. Halt der Auftragnehmer die Anordnungen des Auftraggebers fiir unberechtigt
oder unzweckmaRig, so hat er seine Bedenken geltend zu machen, die Anord-
nungen jedoch auf Verlangen auszufiihren, wenn nicht gesetzliche oder behord-
liche Bestimmungen entgegenstehen. Wenn dadurch eine ungerechtfertigte
Erschwerung verursacht wird, hat der Auftraggeber die Mehrkosten zu tragen.

(2) 1. Der Auftragnehmer hat die Leistung unter eigener Verantwortung nach dem

Vertrag auszufiihren. Dabei hat er die anerkannten Regeln der Technik und die

gesetzlichen und behordlichen Bestimmungen zu beachten. Es ist seine Sache,

die Ausfiihrung seiner vertraglichen Leistung zu leiten und fiir Ordnung auf sei-
ner Arbeitsstelle zu sorgen.

2. Er ist fir die Erflllung der gesetzlichen, behordlichen und berufsgenossen-

schaftlichen Verpflichtungen gegeniiber seinen Arbeitnehmern allein verant-

wortlich. Es ist ausschlieBlich seine Aufgabe, die Vereinbarungen und MaRnah-
men zu treffen, die sein Verhaltnis zu den Arbeitnehmern regeln.

Hat der Auftragnehmer Bedenken gegen die vorgesehene Art der Ausfiihrung

(auch wegen der Sicherung gegen Unfallgefahren), gegen die Giite der vom

Auftraggeber gelieferten Stoffe oder Bauteile oder gegen die Leistungen ande-

rer Unternehmer, so hat er sie dem Auftraggeber unverziiglich - moglichst schon

vor Beginn der Arbeiten - schriftlich mitzuteilen; der Auftraggeber bleibt jedoch
fiir seine Angaben, Anordnungen oder Lieferungen verantwortlich.

Der Auftraggeber hat, wenn nichts anderes vereinbart ist, dem Auftragnehmer

unentgeltlich zur Benutzung oder Mitbenutzung zu tiberlassen:

1. die notwendigen Lager- und Arbeitsplatze auf der Baustelle,

2. vorhandene Zufahrtswege und Anschlussgleise,

3. vorhandene Anschlisse fiir Wasser und Energie. Die Kosten fiir den Verbrauch
und den Messer oder Zahler tragt der Auftragnehmer, mehrere Auftragneh-
mer tragen sie anteilig.

(5) Der Auftragnehmer hat die von ihm ausgefiihrten Leistungen und die ihm fiir die
Ausfiihrung libergebenen Gegenstande bis zur Abnahme vor Beschadigung und
Diebstahl zu schiitzen. Auf Verlangen des Auftraggebers hat er sie vor Wintersché-
den und Grundwasser zu schiitzen, ferner Schnee und Eis zu beseitigen. Obliegt
ihm die Verpflichtung nach Satz 2 nicht schon nach dem Vertrag, so regelt sich
die Vergiitung nach § 2 Absatz 6.

(6) Stoffe oder Bauteile, die dem Vertrag oder den Proben nicht entsprechen, sind

auf Anordnung des Auftraggebers innerhalb einer von ihm bestimmten Frist von

der Baustelle zu entfernen. Geschieht es nicht, so konnen sie auf Kosten des Auf-
tragnehmers entfernt oder fiir seine Rechnung verauRert werden.

Leistungen, die schon wahrend der Ausfiihrung als mangelhaft oder vertragswid-

rig erkannt werden, hat der Auftragnehmer auf eigene Kosten durch mangelfreie

zu ersetzen. Hat der Auftragnehmer den Mangel oder die Vertragswidrigkeit zu
vertreten, so hat er auch den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen. Kommt
der Auftragnehmer der Pflicht zur Beseitigung des Mangels nicht nach, so kann
ihm der Auftraggeber eine angemessene Frist zur Beseitigung des Mangels setzen
und erkléren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen

werde (§ 8 Absatz 3).

(8) 1. Der Auftragnehmer hat die Leistung im eigenen Betrieb auszufiihren. Mit
schriftlicher Zustimmung des Auftraggebers darf er sie an Nachunternehmer
libertragen. Die Zustimmung ist nicht notwendig bei Leistungen, auf die der
Betrieb des Auftragnehmers nicht eingerichtet ist. Erbringt der Auftragnehmer
ohne schriftliche Zustimmung des Auftraggebers Leistungen nicht im eigenen
Betrieb, obwohl sein Betrieb darauf eingerichtet ist, kann der Auftraggeber ihm
eine angemessene Frist zur Aufnahme der Leistung im eigenen Betrieb setzen
und erkldren, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde
(§8 Absatz 3).

2. Der Auftragnehmer hat bei der Weitervergabe von Bauleistungen an Nachun-
ternehmer die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teile B und C
zugrunde zu legen.

3. Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber die Nachunternehmer und deren
Nachunternehmer ohne Aufforderung spatestens bis zum Leistungsbeginn des
Nachunternehmers mit Namen, gesetzlichen Vertretern und Kontaktdaten be-
kannt zu geben. Auf Verlangen des Auftraggebers hat der Auftragnehmer fiir sei-
ne Nachunternehmer Erklarungen und Nachweise zur Eignung vorzulegen.

(9) Werden bei Ausflihrung der Leistung auf einem Grundstiick Gegenstande von
Altertums-, Kunst- oder wissenschaftlichem Wert entdeckt, so hat der Auftrag-
nehmer vor jedem weiteren Aufdecken oder Andern dem Auftraggeber den Fund
anzuzeigen und ihm die Gegenstande nach naherer Weisung abzuliefern. Die
Vergiitung etwaiger Mehrkosten regelt sich nach § 2 Absatz 6. Die Rechte des
Entdeckers (§ 984 BGB) hat der Auftraggeber.

(10) Der Zustand von Teilen der Leistung ist auf Verlangen gemeinsam von Auftrag-
geber und Auftragnehmer festzustellen, wenn diese Teile der Leistung durch die
weitere Ausflihrung der Priifung und Feststellung entzogen werden. Das Ergebnis
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ist schriftlich niederzulegen.

§ 5 Ausfiihrungsfristen

(1) Die Ausflihrung ist nach den verbindlichen Fristen (Vertragsfristen) zu beginnen,
angemessen zu fordern und zu vollenden. In einem Bauzeitenplan enthaltene
Einzelfristen gelten nur dann als Vertragsfristen, wenn dies im Vertrag ausdriick-
lich vereinbart ist.

(2) Ist fiir den Beginn der Ausfiihrung keine Frist vereinbart, so hat der Auftraggeber
dem Auftragnehmer auf Verlangen Auskunft tiber den voraussichtlichen Beginn
zu erteilen. Der Auftragnehmer hat innerhalb von 12 Werktagen nach Aufforde-
rung zu beginnen. Der Beginn der Ausflihrung ist dem Auftraggeber anzuzeigen.

(3) Wenn Arbeitskrafte, Gerate, Gerliste, Stoffe oder Bauteile so unzureichend sind,
dass die Ausflihrungsfristen offenbar nicht eingehalten werden kénnen, muss
der Auftragnehmer auf Verlangen unverziiglich Abhilfe schaffen.

(4) Verzogert der Auftragnehmer den Beginn der Ausfiihrung, gerat er mit der Voll-
endung in Verzug, oder kommt er der in Absatz 3 erwahnten Verpflichtung nicht
nach, so kann der Auftraggeber bei Aufrechterhaltung des Vertrages Schaden-
ersatz nach § 6 Absatz 6 verlangen oder dem Auftragnehmer eine angemessene
Frist zur Vertragserfiillung setzen und erkldren, dass er ihm nach fruchtlosem
Ablauf der Frist den Vertrag kiindigen werde (§ 8 Absatz 3).

§ 6 Behinderung und Unterbrechung der Ausfiihrung

(1) Glaubt sich der Auftragnehmer in der ordnungsgemaRen Ausfiihrung der Leis-
tung behindert, so hat er es dem Auftraggeber unverziiglich schriftlich anzu-
zeigen. Unterlasst er die Anzeige, so hat er nur dann Anspruch auf Berticksichti-
gung der hindernden Umstéande, wenn dem Auftraggeber offenkundig die Tatsa-
che und deren hindernde Wirkung bekannt waren.

(2) 1.Ausfiihrungsfristen werden verléngert, soweit die Behinderung verursacht ist:
a) durch einen Umstand aus dem Risikobereich des Auftraggebers,

b) durch Streik oder eine von der Berufsvertretung der Arbeitgeber angeordnete
Aussperrung im Betrieb des Auftragnehmers oder in einem unmittelbar fiir ihn
arbeitenden Betrieb,

c) durch hohere Gewalt oder andere fiir den Auftragnehmer unabwendbare
Umstande.

2. Witterungseinfliisse wéahrend der Ausfiihrungszeit, mit denen bei Abgabe
des Angebots normalerweise gerechnet werden musste, gelten nicht als Behin-
derung.

(3) Der Auftragnehmer hat alles zu tun, was ihm billigerweise zugemutet werden
kann, um die Weiterfiihrung der Arbeiten zu erméglichen. Sobald die hindernden
Umstédnde wegfallen, hat er ohne weiteres und unverziiglich die Arbeiten wieder-
aufzunehmen und den Auftraggeber davon zu benachrichtigen.

(4) Die Fristverldngerung wird berechnet nach der Dauer der Behinderung mit einem
Zuschlag fiir die Wiederaufnahme der Arbeiten und die etwaige Verschiebung in
eine ungiinstigere Jahreszeit.

(5) Wird die Ausfiihrung fiir voraussichtlich ldngere Dauer unterbrochen, ohne dass
die Leistung dauernd unméglich wird, so sind die ausgefiihrten Leistungen nach
den Vertragspreisen abzurechnen und auferdem die Kosten zu vergiiten, die
dem Auftragnehmer bereits entstanden und in den Vertragspreisen des nicht
ausgefiihrten Teils der Leistung enthalten sind.

(6) Sind die hindernden Umsténde von einem Vertragsteil zu vertreten, so hat der
andere Teil Anspruch auf Ersatz des nachweislich entstandenen Schadens, des
entgangenen Gewinns aber nur bei Vorsatz oder grober Fahrlissigkeit. Im Ubri-
gen bleibt der Anspruch des Auftragnehmers auf angemessene Entschadigung
nach § 642 BGB unberiihrt, sofern die Anzeige nach Absatz 1 Satz 1 erfolgt oder
wenn Offenkundigkeit nach Absatz 1 Satz 2 gegeben ist.

(7) Dauert eine Unterbrechung langer als 3 Monate, so kann jeder Teil nach Ablauf
dieser Zeit den Vertrag schriftlich kiindigen. Die Abrechnung regelt sich nach Ab-
satzen 5 und 6; wenn der Auftragnehmer die Unterbrechung nicht zu vertreten
hat, sind auch die Kosten der Baustellenrdumung zu vergiiten, soweit sie nicht in
der Verglitung fiir die bereits ausgefiihrten Leistungen enthalten sind.

§ 7 Verteilung der Gefahr

(1) Wird die ganz oder teilweise ausgefiihrte Leistung vor der Abnahme durch ho-
here Gewalt, Krieg, Aufruhr oder andere objektiv unabwendbare vom Auftrag-
nehmer nicht zu vertretende Umsténde beschadigt oder zerstért, so hat dieser
fiir die ausgefiihrten Teile der Leistung die Anspriiche nach § 6 Absatz 5; fir ande-
re Schaden besteht keine gegenseitige Ersatzpflicht.

(2) Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren alle mit der baulichen
Anlage unmittelbar verbundenen, in ihre Substanz eingegangenen Leistungen,
unabhéngig von deren Fertigstellungsgrad.

(3) Zuderganzoder teilweise ausgefiihrten Leistung gehdren nicht die noch nicht ein-
gebauten Stoffe und Bauteile sowie die Baustelleneinrichtung und Absteckung-
en. Zu der ganz oder teilweise ausgefiihrten Leistung gehoren ebenfalls nicht
Hilfskonstruktionen und Geriiste, auch wenn diese als Besondere Leistung oder
selbsténdig vergeben sind.

§ 8 Kiindigung durch den Auftraggeber

(1) 1. Der Auftraggeber kann bis zur Vollendung der Leistung jederzeit den Vertrag
kiindigen.
2. Dem Auftragnehmer steht die vereinbarte Vergiitung zu. Er muss sich jedoch
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anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Vertrags an Kosten erspart
oder durch anderweitige Verwendung seiner Arbeitskraft und seines Betriebs er-
wirbt oder zu erwerben boswillig unterlasst (§ 649 BGB).

(2) 1. Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn der Auftragnehmer seine
Zahlungen einstellt, von ihm oder zuldssigerweise vom Auftraggeber oder einem
anderen Glaubiger das Insolvenzverfahren (88§ 14 und 15 InsO) beziehungsweise
ein vergleichbares gesetzliches Verfahren beantragt ist, ein solches Verfahren
eroffnet wird oder dessen Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

2. Die ausgefiihrten Leistungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Der Auftrag-
geber kann Schadenersatz wegen Nichterfillung des Restes verlangen.

(3) 1.DerAuftraggeber kann den Vertrag kiindigen, wenn in den Féllen des § 4 Absatz
7 und 8 Nummer 1 und des § 5 Absatz 4 die gesetzte Frist fruchtlos abgelaufen
ist. Die Ktindigung kann auf einen in sich abgeschlossenen Teil der vertraglichen
Leistung beschrankt werden.

2. Nach der Kiindigung ist der Auftraggeber berechtigt, den noch nicht vollende-
ten Teil der Leistung zu Lasten des Auftragnehmers durch einen Dritten ausfiih-
ren zu lassen, doch bleiben seine Anspriiche auf Ersatz des etwa entstehenden
weiteren Schadens bestehen. Er ist auch berechtigt, auf die weitere Ausfiihrung
zu verzichten und Schadenersatz wegen Nichterfillung zu verlangen, wenn die
Ausfilihrung aus den Griinden, die zur Kiindigung geftihrt haben, fur ihn kein In-
teresse mehr hat.

3. Fiir die Weiterfiihrung der Arbeiten kann der Auftraggeber Geréte, Geriiste,
auf der Baustelle vorhandene andere Einrichtungen und angelieferte Stoffe und
Bauteile gegen angemessene Vergiitung in Anspruch nehmen.

4. Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer eine Aufstellung tiber die entstande-
nen Mehrkosten und tber seine anderen Anspriiche spatestens binnen 12 Werk-
tagen nach Abrechnung mit dem Dritten zuzusenden.

(4) Der Auftraggeber kann den Vertrag kiindigen,

1. wenn der Auftragnehmer aus Anlass der Vergabe eine Abrede getroffen hatte,
die eine unzuléssige Wettbewerbsbeschrankung darstellt. Absatz 3 Nummer 1
Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt entsprechend.

2. sofern dieser im Anwendungsbereich des 4. Teils des GWB geschlossen wurde,
a) wenn der Auftragnehmer wegen eines zwingenden Ausschlussgrundes zum
Zeitpunkt des Zuschlags nicht hatte beauftragt werden diirfen. Absatz 3 Nummer
1 Satz 2 und Nummer 2 bis 4 gilt entsprechend.

b) bei wesentlicher Anderung des Vertrages oder bei Feststellung einer schwe-
ren Verletzung der Vertrage tiber die Europaische Union und die Arbeitsweise der
Européischen Union durch den Européischen Gerichtshof. Die ausgefiihrten Leis-
tungen sind nach § 6 Absatz 5 abzurechnen. Etwaige Schadensersatzanspriiche
der Parteien bleiben unberiihrt.

Die Kuindigung ist innerhalb von 12 Werktagen nach Bekanntwerden des Kiindi-
gungsgrundes auszusprechen.

(5) Sofern der Auftragnehmer die Leistung, ungeachtet des Anwendungsbereichs
des 4. Teils des GWB, ganz oder teilweise an Nachunternehmer weitervergeben
hat, steht auch ihm das Kiindigungsrecht geméaf Absatz 4 Nummer 2 Buchstabe
b zu, wenn der ihn als Auftragnehmer verpflichtende Vertrag (Hauptauftrag) ge-
man Absatz 4 Nummer 2 Buchstabe b gekiindigt wurde. Entsprechendes gilt fir
jeden Auftraggeber der Nachunternehmerkette, sofern sein jeweiliger Auftragge-
ber den Vertrag geméR Satz 1 gekiindigt hat.

(6) Die Kiindigung ist schriftlich zu erklaren.

(7) Der Auftragnehmer kann AufmaR und Abnahme der von ihm ausgefiihrten Leis-
tungen alsbald nach der Kiindigung verlangen; er hat unverziiglich eine priifbare
Rechnung uber die ausgefuihrten Leistungen vorzulegen.

(8) Eine wegen Verzugs verwirkte, nach Zeit bemessene Vertragsstrafe kann nur fir
die Zeit bis zum Tag der Kuindigung des Vertrags gefordert werden.

§ 9 Kiindigung durch den Auftragnehmer

(1) Der Auftragnehmer kann den Vertrag kiindigen:

1. wenn der Auftraggeber eine ihm obliegende Handlung unterldsst und da-
durch den Auftragnehmer auBerstande setzt, die Leistung auszufiihren (An-
nahmeverzug nach §§ 293 ff. BGB),

2. wenn der Auftraggeber eine fallige Zahlung nicht leistet oder sonst in Schuld-
nerverzug gerat.

(2) Die Kiindigung ist schriftlich zu erklaren. Sie ist erst zuldssig, wenn der Auftragneh-
mer dem Auftraggeber ohne Erfolg eine angemessene Frist zur Vertragserfiillung
gesetzt und erklart hat, dass er nach fruchtlosem Ablauf der Frist den Vertrag kiin-
digen werde.

(3) Die bisherigen Leistungen sind nach den Vertragspreisen abzurechnen. AuRer-
dem hat der Auftragnehmer Anspruch auf angemessene Entschadigung nach
§ 642 BGB; etwaige weitergehende Anspriiche des Auftragnehmers bleiben un-
berthrt.

§ 10 Haftung der Vertragsparteien

(1) Die Vertragsparteien haften einander fiir eigenes Verschulden sowie fiir das Ver-
schulden ihrer gesetzlichen Vertreter und der Personen, deren sie sich zur Erfl-
lung ihrer Verbindlichkeiten bedienen (8§ 276, 278 BGB).

(2) 1. Entsteht einem Dritten im Zusammenhang mit der Leistung ein Schaden, fur
den aufgrund gesetzlicher Haftpflichtbestimmungen beide Vertragsparteien haf-
ten, so gelten fiir den Ausgleich zwischen den Vertragsparteien die allgemeinen
gesetzlichen Bestimmungen, soweit im Einzelfall nichts anderes vereinbart ist.

Soweit der Schaden des Dritten nur die Folge einer MaBnahme ist, die der Auf-
traggeber in dieser Form angeordnet hat, tragt er den Schaden allein, wenn ihn
der Auftragnehmer auf die mit der angeordneten Ausfiihrung verbundene Gefahr
nach § 4 Absatz 3 hingewiesen hat.

2. Der Auftragnehmer trégt den Schaden allein, soweit er ihn durch Versicherung
seiner gesetzlichen Haftpflicht gedeckt hat oder durch eine solche zu tarifmaRi-
gen, nicht auf aufRergewdhnliche Verhéltnisse abgestellten Pramien und Prami-
enzuschldgen bei einem im Inland zum Geschaftsbetrieb zugelassenen Versiche-
rer hatte decken kénnen.

(3) Ist der Auftragnehmer einem Dritten nach §§ 823 ff. BGB zu Schadenersatz ver-
pflichtet wegen unbefugten Betretens oder Beschadigung angrenzender Grund-
stiicke, wegen Entnahme oder Auflagerung von Boden oder anderen Gegenstan-
den auRerhalb der vom Auftraggeber dazu angewiesenen Fladchen oder wegen
der Folgen eigenméchtiger Versperrung von Wegen oder Wasserlaufen, so tragt
erim Verhaltnis zum Auftraggeber den Schaden allein.

(4) Fur die Verletzung gewerblicher Schutzrechte haftet im Verhaltnis der Vertrags-

parteien zueinander der Auftragnehmer allein, wenn er selbst das geschiitzte

Verfahren oder die Verwendung geschiitzter Gegenstande angeboten oder wenn

der Auftraggeber die Verwendung vorgeschrieben und auf das Schutzrecht hin-

gewiesen hat.

Ist eine Vertragspartei gegentiber der anderen nach Absatzen 2, 3 oder 4 von der

Ausgleichspflicht befreit, so gilt diese Befreiung auch zugunsten ihrer gesetzli-

chen Vertreter und Erfiillungsgehilfen, wenn sie nicht vorsatzlich oder grob fahr-

lassig gehandelt haben.

(6) Soweit eine Vertragspartei von dem Dritten fur einen Schaden in Anspruch ge-
nommen wird, den nach Abs&tzen 2, 3 oder 4 die andere Vertragspartei zu tragen
hat, kann sie verlangen, dass ihre Vertragspartei sie von der Verbindlichkeit ge-
genuber dem Dritten befreit. Sie darf den Anspruch des Dritten nicht anerkennen
oder befriedigen, ohne der anderen Vertragspartei vorher Gelegenheit zur AuRe-
rung gegeben zu haben.

—
<)

§ 11 Vertragsstrafe

(1) Wenn Vertragsstrafen vereinbart sind, gelten die §§ 339 bis 345 BGB.

(2) Istdie Vertragsstrafe fiir den Fall vereinbart, dass der Auftragnehmer nicht in der vor-
gesehenen Frist erfiillt, so wird sie fallig, wenn der Auftragnehmer in Verzug gerét.

(3) Ist die Vertragsstrafe nach Tagen bemessen, so zahlen nur Werktage; ist sie nach
Wochen bemessen, so wird jeder Werktag angefangener Wochen als 1/6 Woche
gerechnet.

(4) HatderAuftraggeber die Leistung abgenommen, so kann er die Strafe nur verlan-
gen, wenn er dies bei der Abnahme vorbehalten hat.

§ 12 Abnahme

(1) Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung - ggf. auch vor Ablauf der
vereinbarten Ausfiihrungsfrist — die Abnahme der Leistung, so hat sie der Auftrag-
geber binnen 12 Werktagen durchzufiihren; eine andere Frist kann vereinbart
werden.

(2) AufVerlangen sind in sich abgeschlossene Teile der Leistung besonders abzuneh-
men.

(3) Wegen wesentlicher Mangel kann die Abnahme bis zur Beseitigung verweigert
werden.

(4) 1. Eine férmliche Abnahme hat stattzufinden, wenn eine Vertragspartei es ver-

langt. Jede Partei kann auf ihre Kosten einen Sachverstandigen zuziehen. Der
Befund ist in gemeinsamer Verhandlung schriftlich niederzulegen. In die Nieder-
schrift sind etwaige Vorbehalte wegen bekannter Mangel und wegen Vertrags-
strafen aufzunehmen, ebenso etwaige Einwendungen des Auftragnehmers. Jede
Partei erhélt eine Ausfertigung.
2. Die formliche Abnahme kann in Abwesenheit des Auftragnehmers stattfinden,
wenn der Termin vereinbart war oder der Auftraggeber mit gentigender Frist da-
zu eingeladen hatte. Das Ergebnis der Abnahme ist dem Auftragnehmer alsbald
mitzuteilen.

(5) 1. Wird keine Abnahme verlangt, so gilt die Leistung als abgenommen mit Ablauf
von 12 Werktagen nach schriftlicher Mitteilung tber die Fertigstellung der Leis-
tung.

2. Wird keine Abnahme verlangt und hat der Auftraggeber die Leistung oder ei-
nen Teil der Leistung in Benutzung genommen, so gilt die Abnahme nach
Ablauf von 6 Werktagen nach Beginn der Benutzung als erfolgt, wenn nichts
anderes vereinbart ist. Die Benutzung von Teilen einer baulichen Anlage zur Wei-
terfihrung der Arbeiten gilt nicht als Abnahme.

3. Vorbehalte wegen bekannter Méngel oder wegen Vertragsstrafen hat der Auf-
traggeber spatestens zu den in den Nummern 1 und 2 bezeichneten Zeitpunkten
geltend zu machen.

(6) Mit der Abnahme geht die Gefahr auf den Auftraggeber liber, soweit er sie nicht
schon nach § 7 tragt.

§ 13 Méangelanspriiche

(1) Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber seine Leistung zum Zeitpunkt der Ab-
nahme frei von Sachmangeln zu verschaffen. Die Leistung ist zur Zeit der Abnah-
me frei von Sachméngeln, wenn sie die vereinbarte Beschaffenheit hat und den
anerkannten Regeln der Technik entspricht. Ist die Beschaffenheit nicht verein-
bart, so ist die Leistung zur Zeit der Abnahme frei von Sachméangeln,









